1 - UZEMNI PLAN

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v hlavnim vykrese k datu 31.12.2008.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Rozvoj obce

Rozvoj obce je omezen Fadou faktord - pfirodni podminky (krajina USES atd), technické
podminky (napojeni na komunikaci a infrastrukturu), technické limity dzemi a ochranu
zemédélské pldy. S ohledem na uvedené podminky byly rozvojové plochy navrzeny

v mistech navazujicich na zastavéné uzemi a v udolnich mistech, ktera nenarusuji
navaznost obce na pfirodni hodnoty.

Rozvojové lokality se nedotykaji pamatkovych objekt( ani pamatnych stromud a a ve smyslu
platnych predpisu je tak zachovana jejich ochrana.

C) URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH PLOCH,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

STAVAJICi PLOCHY
Jedna se o stavajici zastavéné plochy. Uzemnim planem je zde definovana (potvrzena)
funkce a stanoveny regulativy vystavby.

Plocha Al

Venkovské obytnéa zastavba

Zabira velkou vétsinu zastavéného uzemi obce. Sklada se pfevazné z objektl individualniho
bydleni o vysce 1 NP + podkrovi, domy jsou umistény rozvolnénou formou na velkych
pozemcich.

Plocha B1, B2

Verejna vybavenost

Zde jsou umistény sluzby a vybavenost (obecni Ufad, 8kolka, knihovna, pozarni zbrojnice,
prodejna).

Plocha C1

Zivnostenska plocha

Zde je umistén areal byvalych vyrobnich a hospodaiskych objektd, dnes uzivany pro riizné
podnikatelské ucely — potvrzeni stavajiciho vyuziti.

Plocha D1

Zemédeélské vyrobni arealy

Plocha zemédélského arealu — tvofi ji souhrn ploch a objektl pro riizné zemédélské
Cinnosti.

Plocha E1
Sport, rekreace
Plocha stavajiciho malého sportovisté.

Plochy technického vybaveni ]
Jedna se o stavajici zdroje, vody, trafostanice, COV (ve vykresu oznaeny symboly)



NOVE NAVRZENE PLOCHY

Jedna se o rozvojové lokality, které umozni ploSny narlst obce.

Plocha A2

Venkovska obytnéa zastavba

Lokalita je umisténa v samostatné poloze pobliz feky, je vymezena silnici, hranici
zaplavového uzemi Jizery a Urovni vrstevnice. Rozrlsta se kolem stavajiciho objektu, takze
zde umozniuje vytvoreni vétsi skupiny objekt(. Dopravné jsou objekty dobfe napojitelné na
sousedici komunikaci.

Plocha A3, A4, A8, A9, A10, A13

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o drobné plochy v okrajovych ¢astech obce, které doplnuji proluky na okraji
souCasné zastavéného uzemi. Jde tedy o umoznéni vystavby tam, kde je objekty mozné
pfipojit na stavajici pfijezdy a kde to umoznuji ostatni technické a pfirodni podminky.

Plocha A5, A6, A7, All

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o vétsi plochy, které rozsifuji hranici sou¢asné zastavéného Uzemi. Vznikne tak
Ldruha fada“ zastavby, liniovy charakter obce to vS§ak nenarusi. Poloha ploch ale vyzaduje
zfizeni novych, nebo Upravu stavajicich komunikaci.

Plocha A12
Venkovska obytnéa zastavba
Noveé definovana plocha v ramci zastavéného Uzemi zceluje stavajici zastavénou plochu.

Plocha D2, D3, D4

Zemédeélské vyrobni arealy

Tyto noveé zfizené plochy respektuji pozadavek vlastnikl na moznost zfizeni objektd a
zafizeni souvisejici se zemédélskou produkci.

Plocha E2

Sport, rekreace

Navrzena plocha slouzi pro rozSifeni sportovnich aktivit obce. ZalozZeni této plochy umozni
zrusit stavajici sportovisté v centru obce (E1) a tuto plochu vyuzit Géelnéji.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVA

Napojeni novych ploch

VSechny nové navrhované plochy maji moznost dopravniho napojeni na stavajici
komunikace v obci. Ve vétsiné pfipadu se jedna o napojeni jednotlivych rozvojovych ploch
bud pfimo na silnici lll. tfidy (lok. A2, A3, A4, A8), nebo na stavajici u€elové komunikace
(A2, A9, Al10, A12). Rozvojové plochy (Skupina) A5, A6, A7, A11 budou napojeny na nové
vybudovanou (upravenou) uc¢elovou komunikaci.

Sportovni areal E2 bude napojen pfimo na silnici lll. tfidy. Jeho soucasti bude i odstavné
parkovisté.

Pési a cyklisticka doprava

Pfes obec vede turisticka trasa a cyklotrasa — predpoklada se jejich rozSifovani. Ve své
funkéni legendé Uzemni plan proto umoziiuje zfizovani cyklostezek na jinak
nezastavitelnych plochach.

VODA

S ohledem na rozptyleni navrhovanych lokalit je tfeba pro nové stavby zfizovat vliastni
studny nebo je napojovat na stavajici nebo posilené skupinové vodovody.



KANALIZACE

Dedtovéa kanalizace

Jednotlivé nové budované objekty musi byt feSeny se zasakovanim destové vody na
vlastnim pozemku. Pouze vefejné komunikace je mozno odvadét do vodote€e- bude nutno
zajistit fizené odvadéni deStovych vod z komunikaci do vodotece pres retenci s fizenym
odtokem, aby tak bylo zabranéno pretiZeni potoka v pfipadé pfivalovych destu.
Splaskova kanalizace

Podle planu rozvoje kanalizace Libereckého kraje bude v obci vybudovana oddilna
kanalizace s COV. V sou&asné dobé je pfipravovan projekt. Funkéni legenda UP umisténi
COV i rozvodil umoziiuje. Do doby vybudovani kanalizace je umoznéna likvidace odpadnich
vod v bezodtokovych jimkach s vyvazenim k likvidaci do kapacitni COV. Malé domovni
Cistirny jsou mozné pouze vyjimec¢né (hydrogeologicky posudek, kapacitni recipient,
nedosazitelnost obecni kanalizace)

ELEKTRO

Z hlediska narGstu vykonu zde rezerva neni, stavajici stav je pro obec vyhovujici. Narast
vykonu pfi novych stavbach je nutno fesit jednotlivé, pfi vétSim nardstu bude tfeba posilit
stavajici trafostanice.

OCHRANA INZENYRSKYCH SiTi

Vyplyva z respektovani ochrannych pasem inZ. siti (viz odtivodnéni UP).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a
podobné,

PRIRODNi PODMINKY

Krajina a zelen

Stav krajiny

Oblast Pefimova je z hlediska krajiny velmi cenna. Lezi na rozhrani oblasti krajinného razu
Krkono$ a Podkrkonosi, lezi ve vybraném misté krajinného razu. Snaha o zachovani kvality
i charakteru krajiny pfinasi jista omezeni, které se tykaji hlavné moznosti vystavby. tato
omezeni jsou vyjadfena v rozsahu rozvojovych ploch a regulativech vystavby.

Vodni toky, inundace

Tok potoka je v nékolika mistech regulovan. Bylo by Zadouci koryta potoka opét zpfirodnit a
v ramci Upravy zfidit plochu pro Fizené vybfezeni v dobé zaplav. Tyto Upravy uzemni plan
umozriuje (plvodni tok potoka je v Gzemnim planu ponechan jako vodni plocha).

Zaplavové uzemi
V okoli Jizery je vyhlasené zaplavové uzemi. Jeho rozsah je zakreslen v dokumentaci.

Eroze
Erozni Uzemi vétSiho rozsahu v obci neni.

Skladky a ekologické zatéze
V obci neni povoleno zfizovani skladek, ani zde nebude zfizena plocha na tfidéni odpadu.

Odpady
Odpady se odvazi na fizenou skladku v Kostalove.

Nalezisté surovin

Do katastralniho Uzemi zasahuji loziska nerostnych surovin - cihlafské suroviny a lozZiska
nerostnych surovin. Cast katastralniho izemi spada do prognézniho zdroje polymetalickych
rud - P9 066 300 - PodkrkonoSsky perm.

Poddolované tzemi
Poddolované uzemi v obci neni.



KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologické stability, koncepce lokalniho SES

Na feSenych Gzemich jsou zpracovany nadregionalni a regionalni systémy ekologické
stability, Navrh rozvojovych lokalit respektuje prvky krajinné ekologie.

V Gzemi probiha osa nadregionalniho biokoridoru (Jizera). Reka tvofi i hranici katastralniho
uzemi, v katastru Pefimova je tedy vymezena jen pfislusna ¢ast biokoridoru. Pfitom bylo
fyzicky provéreno, ze v sousednim katastru je dostateény prostor pro zbyvajici plochu
biokoridoru.

Tok Jizery je soucasti evropsky vyznamné lokality Jizera — Kamenice.

Dale se zde vyskytuje nékolik regionalnich biocenter s ndvaznymi regionalnimi biokoridory.
Jsou zde také pfitomny vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni tok, udolni niva
potoku a rybnik. VSechny uvedené prvky jsou zakresleny ve vykresu.

Jako podklad pro Gizemni plan byla zpracovana aktualizace USES (ing. Hromek).
Aktualizace se dotyka t&chto &asti USES:

- plodné navy$ené biocentrum — ( ,rozSifeni“ reg. biocentra o ¢ast na evidované zemédeélské
pudé) - tato ¢ast je tvorfena plochou charakteru vzrostiého lesa, do BC je zaclenéno z
davodu zachovani a ochrany tohoto porostu (pdvodné vymezené prvky nedosahovaly
pozadovanou minimalni vymeéru)

- biokoridor, u kterého doslo upfesnénim ke zméné trasy - 1638/(1694): pro vymezeni trasy
byla vyuzita veSkera vy$Si spolecenstva (zejména PUFL a jeho okraje pfirodé blizkého
charakteru a dfevinného slozZeni), kdy Usek od 1638 je vymezen pouze v feSeném Uzemi

F) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYKLAD POJMU

Pro ucely tohoto izemniho planu je pro jednoznaénost vykladu funkéni napiné jednotlivych
ploch a regulativi vydan tento vyklad pojmu:

Podkrovi
Prostor, vypliujici podstfesni prostor stfechy o sklonu 30 — 45 stuprid
Posledni podlaZi
Prostor zastropeny rovnou stfechou, nebo stfechou o mirném spadu do 30 stupnll
Hustota zastavby
Pomér zastavéné plochy k vymezené a ucelené ¢asti funkeni plochy
stavba pro individualni rekreaci
jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim
usporadanim odpovida pozadavkim na rekreaci,
malé ubytovaci zafizeni
stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené:
hotel - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni do 20 lGZek, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
penzion - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spole¢enskych a doplfikovych sluzeb
ubytovaci jednotka - jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim splfiuji pozadavky na pfechodné ubytovani
malé obchodni zafizeni, neruSici sluzby
stavby a prostory, umoznujici prodej a sluzby pro obsluhu residentd. Provozované
¢innosti nemohou byt spojeny s nadmérnou dopravou, nemohou do Uzemi zavadét
tranzitni dopravu a nesmi byt spojeny s produkci Skodlivin a hluku, pfekracujici
normové hodnoty pro obytnou zastavbu.



neruSici Zivnostenské cinnosti
¢innosti, zamé&fené na individualni potfeby. Nesmi byt spojeny s produkci hluku,
prekraCujici normové hodnoty pro obytné uzemi a nesmi byt spojeny s nadmérnou
dopravou (tj. dopravou prekracujici béZnou obsluhu rezidentniho tzemi).
zabavni zafizeni malého rozsahu
¢innosti, uréené pro uspokojovani potfeb residentl. Nesmi byt spojeny s produkci
hluku do venkovnich prostor a nesmi do Uzemi pfivadét tranzitni dopravu.
objekty pro doCasné ubytovani a rekreaci
hotely, motely nad 20 IGZek spojené s kompletnimi sluzbami a stravovanim
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani.
obchodni zafizeni velkého rozsahu
stavba, kterd obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? (napfiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy),
ekologicka aktivita
produkéni a zajmové Cinnosti souvisejici s vyuzitim pFirodnich zdroju, které ale
svymi dopady nijak nezatézuji a neobtézuji dané uzemi ani obyvatele
stavbou pro vyrobu a skladovani
stavba uréena pro priimyslovou, femesinou a jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici
charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald, kromé
zemédélskych staveb
chov hospodarského zvifectva
provozovani této €innosti je omezeno tim, aby nevznikl negativni dopad na okolni
soukromé a verejné pozemky (zapach, hluk, transport zvifectva a produktd atd).
zemédélsky areal
stavba pro velké chovy hospodarskych zvitat, skladovani produktl Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a
upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl vyzivy,
pFipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro zemédélské sluzby,
obsluzné cinnosti souvisejici s provozovanim dopravy
¢innosti, které ke svému provozovani vyzaduji kladné stanovisko spravce
komunikace |II. tfidy

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Ve smyslu vyhl.501/06 Sb., § 3,odst.4, je vyuziti ploch blize specifikovano:

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti Clenéni obsazené v uzemnim
(vyhl.501) planu

Plochy smiSené obytné -
Venkovska obytna zastavba

Plochy rekreace
Sportovni plochy, rekreace

Plochy ob&anského vybaveni
Verejna vybavenost
Dopravni plochy Silnice IlI. tfidy
Mistni komunikace
Zeleznice

Plochy technické infrastruktury
Technické vybaveni

Plochy smiSené vyrobni ;
Zivnostenska plocha

Plochy vyroby a skladovani
Zemédélské vyrobni aredly

Plochy vodni a vodohospodarské
Vodni plochy
Plochy zemédélské Louky a pastviny
Zahrady
Orna plda

Plochy lesni
Lesni porosty




Funkéni €lenéni obce

Pro obec je stanoveno detailni ¢lenéni funk&nich ploch. Smyslem legendy funkéniho vyuziti
je pfifadit kazdé ploSe konkrétni €innost. Je pfitom sledovano, aby vyuZiti bylo optimalni
vzhledem k vnéjSim okolnostem (poloha v obci, komeréni moznosti, naroky na klid, dopravni
napojeni atd.). Dale je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné nerusily a nevytvarelo
se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich innostmi. Funkéni ¢lenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrzenych (rozvojovych).

Jednotlivé funkéni plochy jsou barevné odliSeny v grafické pfiloze, kde je zarover uvedeno
oznaceni ploch (existujici plochy jsou vyznaceny pIné, plochy navrzené k zastavéni jsou
vyznaceny Srafované). V nasledujicim pfehledu je pak uvedeno, jaké ¢innosti se na téchto
plochach mohou (resp. nemohou) provozovat.

Zpusoby vyuziti jednotlivych ploch

PFipustné vyuziti vhodné vyuziti

Podmine&né mozné vyuziti mozné vyuZiti za pfedpokladu, Ze nebude naru$ena kvalita
prostiedi vyplyvajici z charakteru uzemi

Nepfipustné vyuziti ¢innosti, které by zpusobovaly vznik konfliktnich situaci.

Venkovska obytna zastavba

Tato funkce je pfifazena prevazné Casti obce, protoze ma venkovsky charakter (v tom je jeji
hodnota). Slouzi pfevazneé k bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti
chovu zvifectva a pro drobné podnikani. Slouzi jak residentiim, tak rekreantdm.

Pripustné vyuZiti
- rodinné bydleni s hospodéaiskym vyuZitim zahrad a chovem domaciho
zvifectva
- objekty individualni rekreace
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- nezbytné plochy technického vybaveni
- zahrady, doprovodna zelen
- obchodni zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potfeb uzemi
- ekologické aktivity

Podmineéné mozné vyuZiti

- chov hospodarského zvifectva

- nerusici Zzivnostenské Cinnosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel
- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Vefejna vybavenost
Tato funkce je pfifazena tém Cinnostem, které zajistuji chod statu a slouzi pro uspokojovani
potfeb obyvatel, pfevazné v oblasti socialni, Skolstvi a zdravotnictvi.

Pripustné vyuZiti

- Skolska zafizeni vSeho druhu

- socialni a zdravotni zafizeni

- kulturni zafizeni

- spravni zafizeni

- cirkevni zafizeni

- sluzby souvisejici s hlavni ¢innosti
- parkovani zajistujici hlavni ¢innost
- doprovodna zeler

Podmineéné mozné vyuZiti

- kulturni zafizeni vét§iho rozsahu
- socialni byty, sluzebni byty

- stravovaci zarizeni

- technické vybaveni



Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti

Sportovni plochy, rekreace
Slouzi pro plochy rekreacnich a sportovnich areald.

Pripustné vyuZziti

- plodna zafizeni slouZici sportu a rekreaci

- zpevnéna hfisté, bazény

- obsluzné objekty sportovist

- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi
- doprovodna zelen

- shromazdovaci plocha

Podmineéné mozné vyuZiti
- obchodni, kulturni a klubové zafizeni pro obsluhu uzemi
- rekreacéni (do¢asné) ubytovani vSech forem

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zivnostenska plocha

Slouzi pfevazné pro sluzby, obchodni ¢innost a drobnou vyrobu, bez narokl na objemnou
dopravu, energii a bez produkce $kodlivin a hluku. MGzZe byt doplnéna bydlenim za
predpokladu spinéni pofadavk( OTP i norem (hluk, oslunéni, atd.)

Pripustné vyuZiti

- obchodni &innost

- prodejny, sluzby

- femeslna vyroba

- drobné vyroba

- plocha technického vybaveni

- bydleni jako doprovod hlavni €innosti

- komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi

Podmineéné mozné vyuZiti
- skladové objekty jako doprovod hlavni €innosti
- autoservisy

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti

Zemédélské vyrobni arealy
Slouzi pro vyrobu a zpracovani zemédélskych produktu.

Pripustné vyuZiti

- objekty pro ustajeni a chov dobytka

- skladové objekty

- plochy technického vybaveni, parkovani

Podmineéné mozné vyuZiti
- zpracovani zemédélskych produktd
- doprovodna zelen

Nepripustné vyuZziti

- jiné nez pFipustné nebo mozné vyuziti

- pro plochu D4 je nepfipustné jakéhokoliv vyuziti, které by omezovalo sousedni
obytné uzemi A3

Silnice lll.tFidy
Plochy slouzici dopravé osob a nakladu



Pripustné vyuZziti
- pozemni komunikace
- parkovisté

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné &innosti Uzce souvisejici s provozovanim dopravy

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuZiti

Mistni komunikace
Plochy slouzici dopravni obsluze residentt

Pripustné vyuZziti
- pozemni komunikace
- parkovisté

Podmine¢né mozné vyuziti
- zadné

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zeleznice
Plochy slouzici zelezni¢ni dopravé osob a nakladd

Pripustné vyuZiti
- Zeleznice
- obsluzné objekty pro provoz Zeleznice

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné objekty klientl zeleznice

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Technické vybaveni
Obsahuje plochy, které slouzi pro zajisténi vefejné infrastruktury

Pripustné vyuZiti

- objekty technického vybaveni

- liniové podzemni stavby

- souvisejici obsluzné komunikace

Podmineéné mozné vyu?Ziti
- neni

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti

Zemédélské plochy

Mimo zastavitelné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédélskych ploch (v detailnim Elenéni
uzemniho planu oznaceny jako louky a pastviny, orna pada), po projednani zmény dle
platnych pravnich predpis(, nasledujicim zpusobem:

- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa
- 2 louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozZno vybudovat Guéelové komunikace na orné pudé,
zahradé, louce, pastving, vodni ploSe a pozemcich, uréenych k plnéni funkce lesa.



Orna ptda

Plochy jsou vyznacgeny ve vykresu funk&nich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Doporucéuje se zvysit prichodnost
Uuzemi zmensovanim hont a zfizovanim mezi a zménu z orné pudy na louky a
pastviny. Ve svazitych partiich s nebezpecim splachl doporu€ujeme opatfeni na
snizeni eroze (zatravnéni, vsakovaci pfikopy atd).

Louky, pastviny

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno prfisluSnymi pfedpisy. Doporucuje se zvysit prlichodnost
Uuzemi mezemi a cestami.

Zahrady

Zahrady vétSiho rozsahu, které nejsou obsazeny v jinych funkénich plochach. Mozné
vyuZziti pro zemédélské, okrasné i rekreacni ¢innosti. Umistovat sem Ize pouze objekty
dle § 103, odst. 1.a.1 zak. 183/2006 Sb. (stavby o jednom podlazi do 25 m2 plochy).

Lesni porosty
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy.

Vodni plochy

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Pruh v $ifi 6m od okraje toku je
nezastavitelny.

REGULATIVY VYSTAVBY

Smyslem regulativu je zajistit zachovat podhorsky charakter obce, jeji méfitko, urbanistickou
formu i pouzité materialy.
Jako zakladni regulativ slouzi tyto obecné zastavovaci podminky:
- Vyska objektu 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- Sklon stiechy 35 — 45°, symetricka sedlova stfecha (netyka se dopliikovych
pfizemnich staveb v&etné garazi)
- Parkovani na vlastnim pozemku

Zastavba nesmi zasahovat do pruhu o min. $ifi 6m od okraje vodniho toku (volny pruh pro
udrzbu toku).

Stavby musi splfiovat poZadavky organ( statni spravy i hygienika (ochranu proti hluku).

Stavby na pozemcich pfiléhajicich k lesnim pozemkim a pozemkim sousedicim do 50m
s lesem — stavby (s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury) |ze umistovat od lesa min.
ve vzdalenosti vySky lesniho porostu (v dobé& mytni zralosti)

Na pamatkovych objektech a v jejich ochranném pasmu a v ochranném pasmu
pamatkovych stromd nesmi byt provadény zadné Cinnosti bez projednani a souhlasu
pfisluSnych organda.

Regulativy vystavby jsou dale rozdéleny pro plochy v zastavéném Uzemi (jiz zastavéné), pro

plochy zastavitelné (rozvojové), a pro stavajici stavby v ostatni plose (v zeleni).

Stavby, které je mozno vyjime€né umistovat v jinak nezastavitelném tuzemi (technicka
vybavenost slouzici obci) nesmi svoji vySkou, rozsahem i provozem ovliviiovat krajinny raz.

Celé spravni izemi obce Pefimov je ,vymezenym Uzemim® ve smyslu § 175 zak. 183/2006
Sb. Vystavba dotéena timto zakonem miize byt povolena pouze na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.



REGULATIVY PRO STAVBY V ZASTAVENEM UZEMi

Tyka se vSech sidel v obci a vSech ploch, které svou funkci umozhuji vystavbu. PFi stavbé je
pfitom tfeba respektovat obecné zastavovaci podminky.

- V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci rekonstrukce zvétsit objem existujici
stavby o cca 10% pfi zachovani vySky objektu a charakteru stavby dle obecnych
zastavovacich podminek.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén sou€asny charakter
zastavby. Minimalni velikost pozemku pro stavbu je 1000 m2, Maximalni hustota zastavby je
stanovena na 20% z plochy pozemku.

V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.

REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
Kromé obecnych regulativi plati tato ustanoveni:

Plocha A2

Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Napojeni ze stavajici
ucelové komunikace, stavebni ¢ara min. 8m od této komunikace. Pfipadny objekt umistény
v jizni €ast Uzemi je mozno napojit z komunikace III. tfidy.

Plocha A3, A4, A7, A8, A9, A10, All, A12, A13
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%.

Plocha A5
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Na severni strané
vymezené plochy bude umistén interakéni prvek — liniova zeler.

Plocha A6
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%.

Plocha E2
Ve vymezeném zaplavovém uzemi neumistovat zadné nadzemni objekty.

REGULATIVY VYSTAVBY V OSTATNIM UZEMi
Mohou zde byt umistény pouze objekty v souladu s § 18, odst.5, zakona 183/2006 Sh
(stavebni zakon). Stavby musi respektovat obecné zastavovaci podminky.

STANOVENI ETAPIZACE

V lokalitach, kde se predpoklada umisténi vice objektd, musi byt dodrZzen takovy postup

projektovani, aby byly vytvofeny podminky pro postupnou zastavbu a obsluznost vSech

objektll. Znamena to:

1) Prokazat, ze postupna zastavba umozni umisténi domu, komunikaci i inz. siti na celou
feSenou plochu — tj. stanovit parcelaci.

2) Stanovit umisténi konkrétnich dom( s ohledem na urbanistické a architektonické
hodnoty lokality

3) Pak je mozno zpracovavat a povolovat stavby jednotlivych objektd.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit,

Vefejné prospésné stavby

V ramci Uzemniho planu vznika poZadavek na vefejné prospésnou stavbu:

- shromazdovaci plocha na sportovisti v centru obce — poz. p.€.109/1 (€ast), 109/2 (East),
k.U. Pefimov — (VPS 1)

10



Ochrana obyvatelstva

Pro zajiSténi ochrany obyvatelstva je nutno zajistit tyto pozadavky:

- Uzemi obce musi byt dosaZiteIné pro vozidla pozarni techniky.

- musi byt zajiStén shromazdovaci prostor, zdroj pitné vody, sklad prvni pomoci a plochy
pro dekontaminaci. Tato plocha je vymezena na stavajicim sportovisti v centru obce.

H) VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro obec nejsou stanovena zadna vefejné prospésna opatreni.

) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

k nému pripojené grafické ¢asti

Dokumentace uzemniho planu obsahuje:
Uzemni plan 11 stranek textu formatu A4
4 vykresy vykres zakladniho lenéni,
hlavni vykres,
vykr.vefejné prospésnych staveb
ekologie a zelen
Odavodnéni UP 9 stranek textu formatu A4
4 vykresy SirsSi vztahy,
koordinacni vykres,
dopr.a.tech. infrastruktura,
zabor ZPF,

J) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENi ZMEN
jejich vyuziti azemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhaty pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci éinnosti

Pro obec Pefimov neni pozadovano detailnéjSi rozpracovani ploch uzemni studii.
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