Informace pro poplatniky dané z nemovitych véci

Revize katastru nemovitosti a jeji dopad na dan z nemovitych véci

Katastralni afady prabézné provadéji revizi katastru nemovitosti (dale jen ,revizi
katastru“) z divodu nesouladu Udajii o nemovitych vécech evidovanych v katastru
nemovitosti se skuteénym stavem v terénu, nebot' bylo zjisténo, Ze v fadé pfipadu
vlastnici nemovitych véci nesplnili svou ohlasovaci povinnost a pfislusnému
katastralnimu Gfadu neoznamili zmény u nemovitych véci v jejich vlastnictvi, pficemz
v souvislosti s nékterymi zménami muze poplatnikovi dané z nemovitych véci vyvstat
povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci.

Cinnosti katastralnich Gradu pfi revizi katastru upravuje ustanoveni § 43 vyhlasky &. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka), ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Pifedmétem revize katastru jsou zejména hranice pozemku, obvody budov a vodnich dél, druh
pozemku, zpUsob vyuziti pozemku, typ stavby a zplsob vyuziti stavby. Podle potfeby se dale
reviduji i hranice katastralniho Uzemi, dal$i prvky polohopisu, mistni nazvy a pomistni jména
a dalsi.

Rozsah, ve kterém bude revize provadéna, uréuje ve vyhlaseni revize katastralni ufad. Revizi
Gdaju katastru nemovitosti vyhlasuje piislusny katastraini Gfad podle potfeby zajisténi souladu
Udaja katastru a jejich skuteénym stavem v terénu a provadi ji za soucinnosti obci, pfipadné
dal$ich organt vefejné moci, a za uéasti vlastnikd a jinych opravnénych.

Vyhlaseni revize katastru oznamuje katastralni Ufad nejpozdéji 2 mésice pfed jejim zahajenim
obci, na jejimz uzemi bude revize katastru provadéna. Informaci o zahajeni revize zvefejfiuje
piislusna obec zplisobem v misté obvyklym. Informace o zah3jeni revize je rovnéz umisténa
na Uredni desce pfislu$§ného katastralniho ufadu. Zjisti-li nesoulad v udajich katastru, projedna
zplsob jejich odstranéni.

Dojde-li v disledku provedené revize katastru ke zménam rozhodnym pro stanoveni
dané, tj. napriklad

¢ ke zméné druhu pozemku, nebo

o ke zméné vyméry pozemku,
vznika vlastniku nemovité véci povinnost podat darnové pfiznani k dani z nemovitych
véci, ve kterém zohledni zmény adajd, k nimz v disledku revize doslo, na zdanovaci
obdobi nasledujici po roce, v némz byly zmény zapsany do katastru, a to v zakonem
stanovené |hité do 31. ledna zdariovaciho obdobi.

V pfipadé pochybnosti doporuc¢ujeme se obratit s konkrétnim pfipadem na pfislusného
spravce dané z nemovitych véci.

Pokud tak poplatnik v zakonem stanovené lhité neudini, mize mu podle ustanoveni § 250
zakona €. 280/2009 Sb., darovy fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, vzniknout povinnost
zaplatit pokutu. Neni-li dar zaplacena véas, je poplatnik povinen uhradit také urok z prodleni
podle § 252 téhoz zakona.






JAKY JE CiL NOVEHO MAPOVANi?

Cilem nového mapovani je vytvofeni nové
katastrdlni mapy na zakladé vySetfeni
a zaméfeni skutecného stavu.

Nové mapovani je vedle pozemkovych dprav
v souéasné dobé jedinym néastrojem, jak zpFesnit
katastralni mapu na vétSim souvislém Gazemi.
Katastralni ufad provadi nové mapovani v souladu
s ustanovenim §40 katastrdlniho zdkona za
soutinnosti obci, popfipadé téZ organd vefejné moci
{(zejména  stavebnich  Gfadd, orgédnd ochrany
zemédélského padniho fondu, orgadnl statni spravy
lesd) a za Géasti pfizvanych vlastnikd.

JAK SE O NOVEM MAPOVANI DOZVITE?

Obnovu novym mapovanim oznamuje pfislusny
katastrdlni urad obci:
e nejpozdéji 6 mésict pred jejim zahdjenim
v pfipadé, Ze se tyka celého katastralniho Gzemia
e nejpozdéji 2 mésice pred jejim zahdjenim
v pfipadé, Ze se tyka ¢asti katastralniho Gzemi.
Informaci o zahdjeni nového mapovani zvefejiiuje
pfisludnd obec zplGsobem v misté obvyklym.
O probihajicim novém mapovani se také miZete
dozvédét z letatku vhozeného do Vasi postovni
schranky pfi pochtizce pracovniki katastralniho Gfadu
v terénu. Nové mapovani je zahdjeno zjistovanim
hranic.

CO JE PREDMETEM ZJISTOVANI HRANIC?

Predmétem zjistovani hranic jsou hranice pozemki,
obvody budov a vodnich dél. Pfi zjistovani hranic se
dale provéfuji i dalii Udaje, které jsou obsahem

katastru, a to zejména druh a zpUsob vyuZiti pozemku,
typ a zplsob vyuZiti stavby a Cisla budov.

JE NUTNA PRITOMNOST VLASTNIKA?
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Zjistovani hranic, které provadi komise sloZend ze

zastupcd katastréiniho o

Gfadu, obce a daliich Ty
organ, se provadi za Gtasti 1Y
vlastnikl. Vsichni vlastnici A

jsou k zjistovani hranic zvani
pisemnou pozvénkou. PfestoZe netcast vlastnika neni
na prekdzku vyuZiti vysledného operatu zjistovani
hranic, je v zajmu vlastnika se zjistovani hranic
u&astnit, protoZe takova Ucast napomuZe k lepSimu
vysvétleni a k rychlejSimu vyfeSeni zjisténych
nesoulad(. Vlastnik tim m(Ze predejit celé fadé
komplikaci souvisejicich snedodrienim dafovych,
stavebnich, katastralnich a dalSich predpisd.

JAK SE NOVE MAPOVANI PROVADI?

Katastralni Gfad postupné zve vlastniky k zjistovani
hranic, a to tak, aby zjistovani hranic vsech
nemovitosti v jejich vlastnictvi probéhlo v jeden den.
Pozvanka obsahuje misto a €as gzjiStovani hranic
a upozornéni na povinnost oznacit ve shodé se
sousednim vlastnikem dosud neoznafené hranice
pozemk(. Hranice by mély byt oznaceny trvalym
zpUsobem, tj. napfiklad zapu$ténym kamennym
meznikem nebo zabetonovanou trubkou.
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PFi zjistovani hranic komise provéfuje jejich pribéh
porovnanim s platnou katastralni mapou. V pfipadé,
e se vlastnici na prib&hu hranice shodnou aZ pfi
zji$tovani hranic, ozna¢i komise lomové body
dotasnym zplsobem a vlastnici provedou trvalé
oznadeni dodateéné. Pokud vlastnici neoznadi hranice
svych pozemk, a ani se na jejim pribéhu neshodnou
pred komisi, jsou hranice bez jejich zaméfeni pfevzaty
zdosavadni katastralni mapy. Pfesnost takto
prevzatych hranic oviem zpravidla neni dostacujici,
co? zakladd moznost budoucich sousedskych spord,
problém{ pfi zemnich a stavebnich fizenich, apod.

PFi zjisténi nesouladd u dal3ich provéfovanych udaja
(zejména druh( a zplsob( vyuZiti pozemku) projednd
komise s vlastniky zpisob jejich odstranéni a stanovi

Ihitu.

Informace o nedofedenych nesouladech se |
zvefejiuji na internetovych strankdch cuzk
(www.cuzk.cz) prostfednictvim aplikace Nahlizeni
do katastru nemovitosti.

Po vySetieni prab&hu hranic probiha jejich zaméfeni,
zpravidla jiz bez Géasti vlastnikd. Vysledkem vySetteni
a zaméfeni hranic je nova katastralni mapa, kterou



katastrdlni Gfad vyloZi vobci na dobu nejménée
10 pracovnich dnl k vefejnému nahlédnuti. Termin
adobu vyloieni oznami obec na Uredni desce,
poptipadé téz zplsobem
v misté obvyklym.
Vlastniklm, ktefi nemaji
vobci trvaly pobyt,
zadle katastralni drad
oznameni o téchto
skutec¢nostech.

Nahlédnout na vyloZeny operadt je moiné také
prostfednictvim aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti dostupné na  webové adrese:
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

Vlastnici mohou béhem vyloZeni obnoveného
katastralniho operatu a ve Ihlité 15 dnd ode dne, kdy
vyloZeni skoncilo, podat namitky proti jeho obsahu.

KDY ZACINA PLATIT OBNOVENY OPERAT?

Obnoveny katastralni operat zacina platit vyhlasenim
platnosti. Katastralni Urad vyhiasi platnost v pripadé,
Ze nejsou ve stanovené |hté k obsahu vyloZzeného
operatu podany namitky nebo informace o pfipadnych
namitkdach je vyznacCena v katastru. Od této doby se jiz
pouziva obnoveny katastralni operat.

OBECNE POVINNOSTI VLASTNIK(
PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

Povinnosti vlastnikd jsou dany § 37 katastralniho
zakona a jedna se zejména o povinnost:

v' z0&astnit se na vyzvu katastralniho Gfadu jednani

v oznatit navyzvu katastralniho Gfadu hranice svych
pozemkii

v na vyzvu katastrdlniho Gfadu predloZit ve
stanovené Ihaté prislusné listiny pro zapis do
katastru

POVINNOST PODAT PRIZNANi K DANI
Z NEMOVITOSTI

V disledku obnovy novym mapovanim mzZe dojit ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané
z nemovitosti. Takovou okolnosti je napf. tdaj o druhu
pozemku nebo nové uréena vyméra dle skuteéného
zaméreni.

Vlastnik nemovitosti je povinen za nemovitosti,
unichz do3lo ke zménam té&chto rozhodnych |
okolnosti, podat Uplné nebo dil¢i dafiové priznani
na rok nasledujici po roce, ve kterém tyto zmény |
| nastaly.

Podle ustanoveni §13a odst. 1 zakona o dani
z nemovitosti, je viastnik povinen podat Uplné nebo
dil¢i danové pfiznani do cmrme——
31. ledna pfislusného feel
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Cesky ufad zeméméficky a katastralni
Ustfedni spravni urad zeméméfrictvi a katastru nemovitostf
Ceské republiky

Katastr nemovitosti je podle katastrdlniho zdkona
zdrojem informaci, které slouzi nejen k ochrané prav
vlastnik(i nemovitosti, ale i pro podporu celé fady
daliich odvétvi (dang, dzemni planovani, projektovani
staveb, ochrana Zivotniho prostiedi atp.). Proto je
nezbytné, aby udaje katastru co nejvice odpovidaly
skuteé¢nému stavu v terénu. Platné katastralni mapy,
pfestoie jsou jiz zpravidla vedené v digitalni podobé,
maji pfevainé plvod v 19. stoleti a nedosahuji dnes
pozadované kvality.

Pokud jste do schranky obdrieli tento informacni |
letak, s nejvetsi pravdépodobnosti byla ve Vasi obci
zahajena obnova katastralniho operdtu novym
mapovanim.
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JAKY JE CiL REVIZE?

Cilem revize je dosaZeni co nejvétsiho souladu
skuteéného stavu se stavem evidovanym
v katastru nemovitosti.

Katastrdlni ufad v souladu sustanovenim §35
katastralniho zakona reviduje za soucinnosti obci,
popfipadé téZ organd vefejné moci (zejména
stavebnich ufadl, organd ochrany zemeédélského
ptdniho fondu, organd statni spravy lesd) a za ucasti
ptizvanych vlastnikGi obsah katastru se skuteénym
stavem. Cinnosti katastralniho ufadu pfi revizi jsou
upraveny v § 43 katastralni vyhlasky.

JAK SE O REVIZI DOZVITE?

Revizi idajii katastru nemovitosti oznamuje pfislusny
katastralni Gfad nejpozdéji 2 mésice pred jejim
zahéjenim obci, na jejimz dzemi bude revize katastru
provadéna. Informaci o zahajeni revize zvefejiiuje
pfislusna obec zplisobem v misté obvyklym.

O probihajici revizi se také mlzZete dozvédét z letacku
vhozeného do Vasi schranky pfi pochlizce pracovnikil
katastralniho Gfadu v terénu.

CO JE PREDMETEM REVIZE?

Predmétem revize katastru jsou zejména zapisy
staveb, druhi pozemki a zplsobl vyuZiti pozemki
a typl staveb a zplsobi vyuZiti staveb. Dile se
reviduje pribéh hranic pozemkld a opravnénost
evidence sousedicich parcel stejného viastnika.

JE NUTNA PRITOMNOST VLASTNIKA?

Neucast vlastnika neni na prekazku provedeni revize.
Obecné je ale v zajmu vlastnika se v ptipadé pfizvani
revize GcCastnit, protoZe takovd uGcast napomize
k lepSimu vysvétleni a k rychlejSimu vyreSeni
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zjisténych nesouladi. Vlastnik tim mizZe predejit celé

fadé komplikaci souvisejicich s nedodrienim
danovych, stavebnich, katastralnich a dalSich
predpisd.

Pokud nejsou zjiStény u nemovitosti ve Vasem
vlastnictvi Zadné nesoulady, revizi katastru ve Vasi
obci nemusite ani zaznamenat.

JAK SE REVIZE PROVADI?

Zastupci katastrdlniho ufadu nejprve porovnanim
katastralni mapy s ortofotomapou a ndslednou
pochlizkou v terénu zjistuji skutecny stav, ktery
porovnavaji se stavem evidovanym. Nasledné
projednavaji s dalSimi organy verejné moci (obcemi,
stavebnimi arady, organy ochrany zemédélského
pudniho fondu, atd.) moZné zplsoby odstranéni

zjisténych nesouladl, a to zdivodu minimalniho
zatéZovani vlastnika pfi ziskavani potfebnych listin.

Poté se zastupci katastralniho Grfadu snaZi vlastniky
s bydlistém v misté konani revize osobné seznamit se
zjisténymi nesoulady a projednat s nimi zplsoby jejich
odstranéni. V pfipadé, Ze se vlastniky zastihnout
nepodafi, je zpravidla do jejich domovni schranky
vloZena pozvanka na projednani nesouladu s navrhem
mista a ¢asu projednani. V pfipadé potieby je moiné
na uvedenych kontaktech domluvit s pracovniky
katastralniho Gfadu jiny termin a misto projednani.

Pokud vlastnik neni pfitomen projednani, aani si
nedomluvi jiny termin, nebo se jednd o vlastnika
s pobytem mimo Gzemi s probihajici revizi, vyzve ho
katastralni ufad k projednani pisemnou pozvankou
zaslanou na adresu trvalého pobytu.

JAK SE ZJISTENE ZMENY PROMITNOU
DO KATASTRU?

Zmény nevyZadujici doloZeni listiny, jako jsou napf.
vybrané zmény druhu pozemku &i odstranéni zapisu
neexistujici stavby, se do katastru zapisi z moci ufedni,
pfipadné na zdkladé potvrzeni organu vefejné moci.
U zmén vyzadujicich doloZeni listiny, jako je napf.
zapis nové stavby, vyzve katastralni Grad vlastnika
k predloZeni téchto listin.



POVINNOST PODAT PRIZNANi
K DANIZ NEMOVITOSTI

V dasledku revize miZe dojit ke zméné okolnosti
rozhodnych pro vyméreni dané 2z nemovitosti.
Takovou okolnosti je napf. tidaj o druhu pozemku.

Zmény udajl o druhu pozemkt jsou okolnostmi
rozhodnymi pro vyméreni dané z nemovitosti.
| Vlastnik nemovitosti je tedy povinen za

nemovitosti, u nichz doslo ke zménam téchto
| rozhodnych okolnosti, podat GpIné nebo dilci
| darnové priznani na rok nasledujici po roce, ve
kterém tyto zmény nastaly.

Podle ustanoveni §13a odst. 1 zdkona o dani
Z nemovitosti, je vlastnik povinen podat Uplné nebo
dil¢i darové priznani do 31. ledna pfislusného roku.
Pokud tak vzakonem stanoveném terminu neudini,
vznikne mu podle ustanoveni § 250 dafiového Fadu
povinnost zaplatit pokutu (zavislou na wySi
vymérované dané a poctu dni prodleni, vidy vsak ve
vys$i minimalné 500 K¢). Neni-li dan vias zaplacena, je
poplatnik povinen uhradit také Grok z prodleni podle
§ 252 téhoZ zakona.
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POVINNOSTI VLASTNIKU
PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA

Povinnosti vlastnikd jsou dany § 37 katastralniho
zakona. U revize katastru jsou to zejména povinnosti:

v zudastnit se na vyzvu katastralniho Gfadu jednéani

v ohlésit katastralnimu Ufadu zmény Gdaji katastru
tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnli ode
dne jejich vzniku, a pfedlozit listinu, ktera zménu
doklada

v na vyzvu katastrdlniho dfadu predloiit ve
stanovené lhiaté pfislusné listiny pro zapis do
katastru
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Pokud viastnik neplini povinnosti dle § 37 katastralniho
zdkona, muZe svym jednanim (a to i pasivnim) naplnit
skutkovou podstatu pFestupku dle § 57 katastralniho
zadkona.

Informace o nedofeSenych nesouladech se
zvefejiiuji na internetovych strankich €U0zK
(www.cuzk.cz) prostfednictvim aplikace
NabhliZeni do katastru nemovitosti.
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Cesky tGfad zemé&méricky a katastralni

ustfedni spravni (fad zeméméfictvi a katastru nemovitosti

Ceské republiky

REVIZE
KATASTRU NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je podle katastralniho zakona
zdrojem informaci, které slouZi vedle ochrany prav
k nemovitostem i k celé fadé dalSich Géeld. Z téchto
divod(l je nezbytné, aby udaje katastru co nejvice
odpovidaly skuteénému stavu v terénu, aproto je
vlastnikiim uloZena povinnost ohlaSovat zmény Gdaja
katastru tykajici se jejich nemovitosti.

O této své povinnosti néktefi vlastnici nevédi. V fadé
pfipadd navic k neohldseni zmény mohlo dojit za
predchozich vlastnikd. S cilem ndpravy tohoto stavu
provadi katastralni Gfad revizi katastru.

Pokud jste do schranky obdrzeli tento informacni
letak, s nejvétsi pravdépodobnosti byla ve Vasi obci
zahdjena revize katastru nemovitosti.



